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PROJEKTBESCHREIBUNG

Durch die Revitalisierung des ehemaligen Mobelhauses Fellner, mitten im Zentrum Vo&cklabrucks
gelegen, entstehen zwischen Stelzhamerstrae und Jungmairgasse 15 Wohnungen, 3 Stadtmaisonetten

und erdgeschossige Buro- und Praxisraumlichkeiten.
Das Haus wird entlang der StelzhamerstraBe um ein Geschoss erhoht und damit drei hochwertige
Dachwohnungen mit gro3ztigigen Terrassen und toller Aussicht moglich.

Die zentrale Lage, das besondere Ambiente des Bestands, Ausblicke vom unteren Stadtturm bis zum
Traunstein und die qualitatsvolle Planung von Wohn- und AuBenraum machen das StadtHausO6 zu
einem Garanten fur zeitgemales und urbanes Wohnen in der Stadt.

Die Wohnungen in GréBen von 55 — 139 m2 erfillen die vielfaltigen Anforderungen eines qualitatsvollen
Stadtquartiers, verfigen Uber Loggien bzw. Dachterrassen sind altersgerecht anpassbar und kénnen
direkt vom ebenerdigen Parkdeck und zwei getrennten Stiegenh&usern mit integrierten Aufzugsanlagen

erschlossen werden.

Alle technischen und bautkologischen Anforderungen von Schallschutz und extensiv begriinten Dachern
werden schon in der Frihphase der gesamten Geb&udekonzeption bertcksichtigt und so nachhaltig

gewabhrleistet.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1 TECHNISCHE BESCHREIBUNG

1.1 AUSSENWANDE: Bestehende Ziegel- bzw. Betonkonstruktion,
diffusionsoffenes Warmedammputzsystem; 3. OG: Neubau in Holzbauweise mit
hinterlufteter Metallfassade

1.2 ZWISCHENWANDE: 10- 12 cm Ziegel- bzw. Trockenbauwénde je nach
statischer, schalltechnischer bzw. bedarfsgerechter Anpassbarkeit

1.3 WOHNUNGSTRENNWANDE: 25 cm Ziegelmassivmauerwerk, Stahlbeton-
oder Trockenbaukonstruktion, Trockenbau-Vorsatzschalen je nach

schalltechnischer Anforderung

1.4 GESCHOSSDECKEN: bestehende Gescholldecken — Untersichten
durchgehend mit abgehangter Deckenkonstruktion

1.5 BODENAUFBAUTEN: Ausgleichsschuttung, Trittschall- und Warmedammung,
schwimmender Heizestrich (FuBbodenheizung), FuBbodenbelage (siehe
Bodenoberflachen)

1.6 DACHER: Flachdachkonstruktion mit bitumindser Abdichtung, begriinte
Flachdach- (extensiv) und Terrassenaufbauten sowie bestehenden
GeschoBdecken mit neuer Warmedammauflage

1.7 GELANDERKONSTRUKTIONEN: gemauerte Briistungsbereiche mit
aufgesetzter Stahlgelanderkonstruktion. Raumhohe Fensterelemente mit
Absturzsicherung — Farbe und Detailausbildung It. architektonischem
Gesamtkonzept

1.8 AUFSCHLIESSUNG: Wasser | Kanal | Strom: aus dem bzw. in das 6ffentliche
Netz. Einzelabrechnung der Betriebskosten fur Wasser, Strom und Heizung.
Zentrale Raume fur die Mllentsorgung

1.9 HEIZUNG & WARMWASSERAUFBEREITUNG: Anbindung an das
Fernwarmenetz, Warmwasserversorgung tber dezentrale Wohnungsstationen
in jeder Wohnung.

1.10 LUFTUNG | KLIMATISIERUNG | KUHLUNG: Abluftventilatoren in Bad und

WCs, Raumluftung mittels Fensterlfter in strallenseitigen Schlafraumen,
Klimatisierung und Kiihlung optional fur Penthauser
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Als SchlieBsystem dient eine zentrale Schliel3anlage.

Sofern im Nachstehenden konkrete Produkte zur Ausstattungsbeschreibung
genannt werden, handelt es sich hierbei lediglich um beispielhafte
Erwéhnungen. Der Bautrager ist demnach berechtigt, an Stelle dieser genannten
bzw. dargestellten Produkte andere, ahnliche Produkte zu verwenden. Dies gilt
insbesondere fir den Fall einer eingeschrénkten Verfugbarkeit der dargestellten
Produkte.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN: einbruchshemmende, einfligelige
Vollbaueingangsture, gerichtet fur Profilzylinder mit Sicherheitsbeschlag

FENSTER- UND FENSTERTURKONSTRUKTIONEN: Kunststoff-Alufenster,

bzw. Aluportalkonstruktionen mit 3-Scheiben-Isolierverglasung. Dreh- Kipp-
Beschlage bei 6ffenbaren Elementen, Fixverglasungen mit
Sicherheitsverglasung. — Farbe und Detailausbildung It. architektonischem
Gesamtkonzept

BESCHATTUNG: straenseitig (Stelzhamerstr. und Jungmairgasse) elektrische

Senkrechtmarkisen — Farbe und Detailausbildung It. architektonischem
Gesamtkonzept

INNENFENSTERBANKE: weif3

INNENTUREN: Réhrenspantirblatter in Stahlzarge, weil3

BESCHLAGE: Tur- und Fensterbeschlage Alu eloxiert (Standard)
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BODENBELAGE: gemaR Wohnungsgrundrisspléanen

ALLGEMEINFLACHEN:
Stiegenhauser / Gangbereiche — Ausfiihrung mit Fliesen
Kellerraume - Oberflache Beton versiegelt

BAD, WC, ABSTELLRAUME:
Feinsteinzeug 60/60 cm inkl. Sockelleisten
Fabrikat z.B. Castelvetro-Fusion, bianco

z.B. Bild: www.castelvetro.de, Fusion Bianco

WOHNEN, ESSEN, KUCHE, GARDEROBE:
Fertigklebeparkett 2schicht Stabdiele Eiche,
z.B. Admonter MULTIBOND Eiche, 1200/130/10mm, 3,6mm Nutzschicht

Exemplarisches Erscheinungsbild

z.B. Bild: www.admonter.at

TERRASSEN UND LOGGIEN
Feinsteinzeug 60/60 cm, aufgestandert
Fabrikat z.B. Castelvetro Fusion Cemento

2021-08-25


http://www.castelvetro.de/
http://www.admonter.at/

StadtHaus06, Vocklabruck

2.6.6 WANDFLACHEN BAD (bis Oberkante Tirzarge) und WC-Riickwand sowie
WC-Wand mit Waschtisch (bis ca.1,20 m)
Feinsteinzeug 30/60 (Wand), Fabrikat z.B. Castelvetro Fusion, Bianco

z.B. Bild: www.castelvetro.de, Fusion Bianco

2.6.7 SONSTIGE WANDFLACHEN: Dispersionsanstrich weif3
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3 HAUS- UND ELEKTROTECHNIK:

3.1 SANITARINSTALLATIONEN:
gesamte Sanitarinstallation inkl. Kalt- und Warmwasserversorgung und aller Zu-
und Abwasserleitungen.

Zu- und Abwasserleitung fur Wasch- und Spilmaschinenanschluss gemaf
Wohnungsgrundrissplan.

Frostsichere AuRenarmatur nur bei Wohnungen mit Terrassen bzw. Dachgérten.
3.2 BAD AUSSTATTUNG:

je nach WohnungsgroRe (gemall Wohnungsgrundrissplan) Einzelwaschtisch,
Dusche und/oder Badewanne.

Waschtisch Serie Laufen Living 60 / 80 cm Breite (je nach WohnungsgraoRe)
Armaturen Hansgrohe Serie Talis E

S

z.B. Bild: www.laufen.at

3

z.B. Bild: www.hansgrohe.at
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Duschtasse, Material Stahl-Email ca. 2,5 cm, z.B. Kaldewei und Duschabtrennung
in Echtglas inkl. Tare It. Wohnungsgrundriss

z.B. Bild: www .kaldewei.de

Unterputzarmatur Hansgrohe, Handbrause Raindance Select S

z.B. Bild: www.hansgrohe.at

Badewanne, Material Stahl-Email, z.B. Kaldewei Puro Duo, Unterputzarmatur
Hansgrohe mit Brausenset Raindance Select S

z.B. Bild: www .kaldewei.de

«

z.B. Bild: www.hansgrohe.at
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3.3 WC AUSSTATTUNG:

Gemal Wohnungsgrundrissplan, 1 Handwaschbecken und 1 WC Garnitur inkl. E-
Anschluss fur optionales Dusch- WC.

Waschtisch Serie Laufen Living
Armaturen Hansgrohe Serie Talis

A

z.B. Bild: www.laufen.at

=

z.B. Bild: www.hansgrohe.at

WC z.B. Laufen PRO Wand Tiefspul WC weil3, spulrandlos, Betatigungsplatte
Geberit Sigma01

--------

z.B. Bild: www.laufen.at, www.geberit.de
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3.4

ELEKTROINSTALLATIONEN:

Die Elektroinstallationen werden gemaR den geltenden Vorschriften It. OVE und
EVU ausgefihrt.

Das Schalter- und Steckdosenprogramm fur die Allgemein- und Wohnbereiche
wird z.B. in der Serie Gira E2 ausgefihrt und in den AuRenbereichen ,IP44*
ausgefuhrt.

Die Elektroinstallationsverteilung erfolgt zentral aus dem Verteilerraum im
Erdgeschoss.

Telekommunikation, Internet und Anschlusse fur TV und LWL erfolgt je nach
Verfugbarkeit GUber ortliche Anbieter.

Die Freischaltung der Telefon-, Fernseh- und Internetanschlisse ist durch den
Eigentimer beim jeweiligen Netzanbieter zu beantragen.

Die Tursprechanlage befindet sich jeweils bei den Hauptstiegenhausern in der

Stelzhamerstrale sowie bei den Eingangsbereichen in der Jungmairgasse.

Elektroausstattung:
Zugangliche Steckdosen bis 105cm mit erhohtem Berthrungsschutz

Kiche: 1 Anschluss fur E-Herd
1 Anschluss fur Dunstabzug
1 Steckdose Kihlschrank
1 Steckdose Geschirrspuler
1 Schalter Beschattung
1 Wandlichtauslass mit Schalter
1 Deckenlichtauslass mit Schalter
4 Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte

Schlafzimmer: 4-5 Steckdosen (abhangig von der WohnungsgroRe)
1RJ45-Dose fur EDV
1 Schalter Beschattung
1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1TV-Anschluss (nur Leerrohr + Abdeckung)

Kinderzimmer: 3-4 Steckdosen (abhangig von der WohnungsgroRe)
1RJ45-Dose fur EDV
1 Schalter Beschattung
1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1TV-Anschluss (nur Leerrohr + Abdeckung)



Wohnzimmer/ 4-5 Steckdosen (abhangig von der WohnungsgréRe)
Esszimmer: 1-2 Schalter Beschattung (bei Loggia nur Leerrohr +
Abdeckung)
1-2 Deckenlichtauslass mit Schalter (je nach
Raumgroie)
1TV-Anschluss
1RJ45-Dose fir EDV
1Zentrale Raumbedieneinheit Heizung

Vorraum: 1-2 Steckdosen (abhangig von der WohnungsgréRe)
1 Schalter Beschattung (falls notwendig)
1-2 Deckenlichtauslass mit Schalter (je RaumgroRe)
1RJ45-Dose fur EDV
1Innenstelle fur Tlrsprechanlage
1 Wohnungsverteiler Strom
1 Wohnungsverteiler Medien

WC: 1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Anschluss fur Lufter

Abstellraum: 1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1 Steckdose

Bad: 1 Steckdose
1 Schalter Beschattung (falls notwendig)
1 Wandlichtauslass mit Schalter
1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Steckdose fur Waschetrockner
1 Steckdose fur HT-Heizkorper
1 Anschluss fur Lufter

Terrasse/Loggia: 1-3 Anbauleuchte mit innenliegendem Schalter
(abhéngig von der Terrassengrofle)
1-2 Steckdose P44 (abhangig von der Terrassengrofie)

Kellerabteil: 1 Anbauleuchte
1 Schalter Steckdosen Kombination Aufputz IP44

Stiegenhaus: Not-/Sicherheitsbeleuchtung laut TRVB 102,
Decken- und / oder Wandbeleuchtung

Allgemeinraume: Not-/Sicherheitsbeleuchtung laut TRVB 102,
Decken- und / oder Wandbeleuchtung
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ALLGEMEINBEREICHE:

FAHRRAD- /KINDERWAGENABSTELLRAUME:
ebenerdig im Erdgeschol bzw. in den Keller-/Kellerersatzraumen.

KELLERABTEILE:

ebenerdig im Erdgeschol3 — Kellerersatzraume in den Vorbereichen der
jeweiligen Wohnungen — Abtrennung durch Systemwéande im Erdgeschol,
bauliche Trennwande in den Obergescholen.

WASCH- UND TROCKENRAUM:

ebenerdig und nattrlich beltftet im Erdgeschol3 — Sichtschutz und nattrliche
Belichtung durch Profilitverglasung. Ausgussbecken, Zu- und Ableitung fir
Waschmaschinenanschluss, Obertischspeicher.

MULLRAUM:
ebenerdig im Erdgeschol

INNENHOFBEREICH:

die zentrale ErschlieBungszone sieht die PKW-Zu- und Abfahrt, einen
gepflasterten Vorplatz (keine vollflachige Versiegelung), sowie einen
grol3kronigen Baum vor.

ANSCHLUSSKOSTEN:

Samtliche Anschlusskosten fur Kanal, Wasser, Strom und Heizung sind im
Kaufpreis enthalten.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Mafgebend fir den Lieferumfang sind ausschlief3lich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, die zugrundeliegende Wohnungsgrundrissplanung
sowie die im Kaufanbot schriftlich getroffenen Vereinbarungen.

3-D Schaubilder, Werbeprospekte, Verkaufsfolder sowie grafische, optische
und zeichnerische Ausdrucksmittel, wie Einrichtungsgegenstande, Kichen- und
sanitare Einrichtungen, Pflanzen und Bauelemente, die aus Darstellungsgriinden
verwendet werden, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Samtliche Fotos in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den
Verkaufsunterlagen sind Symbolfotos.



ALLGEMEINES:

SONSTIGES:

Architektonisches Gesamtkonzept

Die auBere Gestaltung beztglich der farblichen und materialmaligen Gestaltung
von Fassade, Geléander, Dach und Stiegenhaus obliegt dem Bautrager und
planenden Architekten in Abstimmung mit der 6rtlichen Stadtbildgestaltung.

SONDERAUSSTATTUNG:
Sonderwuiinsche kdnnen grundsatzlich nur nach Mal3gabe des Kaufvertrages
und des Baufortschrittes berlcksichtigt und realisiert werden.

ANDERUNGSVORBEHALT:

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen
Stand der Planung. Im Zuge der baulichen Ausfihrung kann es bedingt durch
Auflagen von Genehmigungsbehdrden, der Planer bzw. der ausfihrenden
Unternehmen zu Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der
Ausfihrung der Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen
Vertragsgegenstandes konnen vom Bautrager vorgenommen werden, sofern die
vorgesehene Funktion erhalten bleibt und mit der Anderung keine fir den
Kaufer unzumutbaren Nachteile verbunden sind. Derartige Anderungen
beziehungsweise Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und
berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen Ansprichen.

TOLERANZEN:

Die Quadratmeterangaben und Planmal3e sind Rohbaumale. Sie beziehen sich
auf den derzeitigen Planungsstand und kénnen daher in der weiteren Planungs-
und Bauphase geringfligig abweichen. Das Bauwerk unterliegt zulassigen
Toleranzen. Fur Einbauten sind die Naturmaf3e zu nehmen.

MOBLIERUNG

Eine eventuell in den Verkaufsunterlagen inklusiven Planen und Grundrissen
dargestellte Méblierung ist symbolhaft und im Kaufpreis nicht enthalten.
Haustechniksymbole und Sanitargegensténde sind in den Ausfuhrungsplanen
nicht malBgenau dargestellt und definieren nur die Lage.

Wir weisen darauf hin, dass bei Mdbel und Einbaumaobel, die an der Innenseite
von AuBenwanden angebracht werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung
ein entsprechender Luftzwischenraum einzuhalten ist (Abstand >10cm).

Beim Montieren von Einbaumobel auf Schallschutzwéanden sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen, die die bauphysikalischen und schallschutztechnischen
Ausfuhrungen nicht beeintrachtigen.



HAARRISSE

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (hervorgerufen
durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in
den entsprechenden ONORMEN verwiesen wird. Diese Risse stellen keinen
Mangel dar und kénnen hieraus keine Anspriiche (insbesondere
Gewahrleistungsanspriiche) abgeleitet werden.

SILIKONFUGEN

Silikonfugen sind Wartungsfugen und mussen mindestens alle drei Jahre
erneuert werden. Verbaute mechanische / elektrische Gerate (auch bewegliche
Teile wie Fenster und dgl.) unterliegen Wartungsintervallen und diese
Wartungen sind durch den K&ufer zu veranlassen. Werden diese nicht
eingehalten, erlischt jeglicher Gewéhrleistungsanspruch.

ENERGIEAUSWEIS
Die Energiekennzahlen konnen sich im Bauverlauf bis zur Baufertigstellung noch
andern. Die gesetzlichen Grenzwerte werden jedenfalls eingehalten.
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8 KONTAKTE:

Vertrieb:

Immotop Realitaten GmbH

Stadtplatz 3, 4840 Vocklabruck, Austria
Frau llse Hittenberger T: +43 7672/777 O7
E: i.hittenberger@immo-top.at

Bautréager:

neuStern Immobilien GmbH

Kuferzeile 32, 4810 Gmunden, Austria

Herr Ing. Christoph Wagner T: +43 7612/795 4612
E: office@neustern.at

Architektur:

Arge kienesberger frohring Architekten
Maria-Theresia-StralBe 41, 4600 Wels, Austria
T: +43 7242/207 171

E: office@frohring.at

Projektsteuerung | Ortliche Bauaufsicht:
bauSERV Projektmanagement GmbH

Karl Schachinger Stral3e 2, 4070 Eferding, Austria
Herr BM Oliver Jobst T: +43 7272/28 282 O

E: office@bauserv.at

Haustechnikplanung:

Feischl Haustechnik GmbH

Nr. 60, 4715 Taufkirchen/Pram, Austria

Herr Ing. Robert Mayr T: +43 7734/4000 22
E: office@feischl.com

Elektrotechnikplanung:

hapec GmbH

Hoher Markt 10/2, 4910 Ried im Innkreis, Austria
Herr Daniel Fehktrer T: +43 7752/21250-14

E: office@hapec.at

Druck- und Schreibfehler vorbehalten
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